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1. INTRODUCCION

El Esquema normativo que se propone en este documento de Avance del PTEP de LP, para su
desarrollo y concrecién en las Normas urbanisticas que se redacten e incluyan en el consiguiente
documento de tramitacién para aprobacidn inicial del instrumento, se estructura en cuatro titulos
(que en principio incluyen 77 articulos), tres disposiciones adicionales, otras tres disposiciones
transitorias y una disposicién derogatoria (en caso de que ésta resultara necesaria).

Al tratarse de un Avance de planeamiento, el Esquema normativo propuesto no contiene el texto
de todos los preceptos que conforman el articulado previsto para las Normas urbanisticas, sino
que aporta el enunciado de los titulos, capitulos y articulos que forman la estructura de las
normas y sélo incluye el texto de aquellas disposiciones que por su relevancia requieren ya desde
este documento de Avance de una cierta concrecion en su desarrollo normativo para que puedan
apreciarse y valorarse las propuestas de ordenacidn que se realizan.

En los tres siguientes apartados se realiza una Descripcidn general del esquema normativo
propuesto; se aporta el Esquema de Normas urbanisticas de este PTEP con el nivel de documento
de Avance ya indicado; y se incluye un avance del contenido normativo con respecto a los
preceptos o disposiciones para los que se considera necesario contar desde este documento
inicial con un cierto desarrollo; dando cumplimiento con ello al contenido minimo propio de este
documento previo de propuesta de planeamiento.
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2. DESCRIPCION GENERAL DEL ESQUEMA NORMATIVO PROPUESTO

A continuacién se realiza una descripciéon general del esquema de normas urbanisticas que se
propone en este documento de Avance, con los siguientes apartados:

DISPOSICIONES GENERALES

El Titulo Primero del esquema normativo propuesto recoge las Disposiciones generales de
caracter bdsico sobre el objeto y ambito de aplicacién del Plan Territorial Especial, y por tanto de
las propias Normas urbanisticas; su vigencia y obligatoriedad como instrumento de planeamiento
urbanistico de la zona de servicio del Puerto, y con referencia también a los contenidos de
caracter sectorial especifico que resultan de aplicacién por la condicién de sistema general
portuario y por las actividades que en él se desarrollan. Este Titulo inicial continda con los
articulos referidos a la revision y modificacion del propio Plan Territorial Especial, a la
documentacidon que contiene, y a los criterios de interpretacion de tales documentos y sus
respectivos contenidos; y se cierra este bloque normativo con el articulo referido a las areas
funcionales y de ordenacién que el PTEP delimita en la zona de servicio terrestre a los efectos de
establecer de forma coherente y sistematica la ordenacién pormenorizada y el régimen especifico
aplicable a los espacios y a las edificaciones e instalaciones comprendidas en cada una de ellas,
sobre la base de las areas funcionales para la asignacion de usos basicos establecidas en el PUEP
vigente.

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL

El Titulo Segundo se dedica a los contenidos normativos para el Desarrollo y ejecucion del Plan
Territorial Especial. En primer lugar, se contemplan los supuestos en los que se considera
necesaria, o en los que seria posible, la tramitacidon de Estudio de detalle para la concrecién de la
ordenacion propuesta para determinadas manzanas, dentro de los limites de intervencién que la
legislacidn aplicable le otorga a tales documentos. Y a continuacidn, ya con respecto a la ejecucién
material de las determinaciones del PTEP, se incluyen los preceptos pertinentes sobre los
proyectos de urbanizacién y los proyectos de edificacidon o instalaciones que deben habilitar las
actuaciones correspondientes, asi como la oportuna referencia a la concesién de licencias
urbanisticas, atendiendo también -en los casos en los que sea preceptivo- la obtencidon de
autorizaciones previas derivadas de la aplicacion de la legislacidn sectorial especifica de aplicacién
y de la normativa de servidumbres aeronduticas en los dmbitos de afeccién de éstas y en las
actuaciones que lo requieran (remitiendo ademas esta condicidn a la disposicion adicional que
trata especificamente sobre las servidumbres aeronauticas).

PARAMETROS, DETERMINACIONES Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION

El Titulo Tercero desarrolla en cuatro capitulos lo relativo a los Parametros, determinaciones y
condiciones de la edificacion, incorporando sélo aquéllos contenidos propios del instrumento de
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ordenacion urbanistica pormenorizada; es decir, que dicha regulacién tendra su complemento en
los contenidos reservados a las Ordenanzas de Edificacién por la legislacién canaria de ordenacién
del territorio, aplicable al PTEP dado su caracter de instrumento de ordenacidn urbanistica. En tal
sentido debe entenderse la referencia a las Ordenanzas Municipales de Edificacion expresada en
una disposicién transitoria del esquema normativo.

No obstante, la regulacién que desarrollan los cuatro capitulos del Titulo Tercero de las Normas
Urbanisticas conforma el marco normativo de ordenacién pormenorizada especifica aplicable
para habilitar, a través de la aprobacion de los proyectos que resulten pertinentes en cada caso,
las actuaciones a realizar en los espacios o parcelas delimitados al efecto en los planos de
ordenacion del PTEP. En concreto, las disposiciones relativas a la edificacidon se contienen en el
plano de ordenacion de zonas de tipologias edificatorias, aunque en determinados aspectos estén
a su vez condicionadas por el uso pormenorizado que se asigne o admita. Ademas, en

determinados supuestos, estas disposiciones sobre la edificacién podran tener una mayor
concrecion o especificacion en las condiciones que en su caso se establezcan en la ficha del area
correspondiente del Fichero que se anexe a las Normas Urbanisticas.

El capitulo 1 de este Titulo Tercero recoge las determinaciones generales de la edificacion,
ocupandose en referenciar los requisitos de la capacidad para edificar, las condiciones generales
de la edificacién que deben atenderse, las zonas y tipologias edificatorias que se determinan para
acoger los diferentes usos y actividades que requieren de edificaciones, instalaciones o
construcciones, y los criterios a tener en cuenta para la aplicacion adecuada de las condiciones de
la edificacion.

En los capitulos 2 y 3 de este Titulo Tercero se tratan respectivamente las condiciones de la
edificacién en relaciéon a la parcela y las condiciones de edificabilidad, volumen y forma, es decir,
los contenidos normativos que conforman los principales pardmetros y determinaciones que
deben atenderse al proyectar y ejecutar las edificaciones e instalaciones y al desarrollar las
actividades que en cada caso se asignen o se admitan a las parcelas o espacios edificables o a las
edificaciones e instalaciones, segun la ordenacién pormenorizada que se determine para cada una
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de las areas funcionales y de ordenacion.

Y el Titulo Tercero se completa con el capitulo 4, en el que se incluyen condiciones especificas de
aplicacién, con relacion a la accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la comunicacién, al
disefio bioclimatico y a la eficiencia energética de los edificios, y al cumplimiento de la dotacidn
de aparcamientos en el interior de las parcelas o espacios.

CONDICIONES DE LOS USOS Y LAS ACTIVIDADES

El Titulo Cuarto, que se estructura en seis capitulos, regula lo correspondiente a las Condiciones
de los usos y las actividades determinados como caracteristicos o principales de las areas
funcionales y de ordenaciéon y de los establecidos o admitidos para los espacios, parcelas,
edificaciones e instalaciones incluidas en el ambito de cada una de dichas areas.
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El capitulo 1 de este Titulo Cuarto se dedica a regular las condiciones generales de los usos, y en él
se incluye el articulo que desarrolla la clasificacidn sistematica de los usos pormenorizados, segun
los grupos de usos y actividades en los que se estructuran tanto los servicios portuarios y
actividades vinculadas a ellos como los usos complementarios y los usos no portuarios
compatibles con la actividad portuaria, respetando con ello la asignacion de usos basicos
contenida en el vigente PUEP.

En consecuencia, los restantes capitulos 2 a 6 de este Titulo Cuarto, recogen respectivamente las
definiciones, tipos y categorias, condiciones de admisibilidad y de compatibilidad con otros usos
de los siguientes grupos de usos pormenorizados: servicios portuarios y actividades vinculadas
(capitulo 2); uso terciario (capitulo 3); uso turistico (capitulo 4); uso comunitario de dotaciones y
equipamientos (capitulo 5); espacios libres publicos (capitulo 6); e infraestructuras (capitulo 7),
que incluyen las de servicios de energia eléctrica, hidraulica, telecomunicaciones y gestion de
residuos, las de viario y aparcamiento en superficie y las portuarias maritimas de diques y
escolleras.

DISPOSICIONES ADICIONALES

De las tres Disposiciones adicionales que incluiran las Normas urbanisticas, segin el Esquema
propuesto, la Disposicion Adicional Primera establece la aplicacién en el ambito del espacio
portuario de las vigentes “Ordenanzas de Urbanizacion de los Puertos” aprobadas por el Consejo
de Administracidn de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife en sesion celebrada el dia
31 de julio de 2008.

La Disposicion Adicional Segunda recogera las Medidas ambientales protectoras y correctoras
gue deberan aplicarse en cada una de las dreas funcionales y de ordenacién, segun se determine
a través de lo contenido en cada caso dentro del Informe de Sostenibilidad Ambiental y en el
apartado correspondiente de la Memoria de Ordenacidn, debiendo concretarse todo ello de
acuerdo a lo que se establezca en la consiguiente Memoria ambiental que obtenga la aprobacién
del 6rgano ambiental correspondiente. Estas Medidas ambientales se agrupan segun el alcance
temporal de su aplicacién y se estructuran en cuatro grupos o conceptos: biodiversidad; paisaje;
vertidos y residuos; y atmdsfera.

La Disposicion Adicional Tercera hace referencia al necesario cumplimiento de las limitaciones y
autorizaciones previas requeridas por efecto de las Servidumbres Aeronauticas que afectan al
ambito del PTEP. Tales servidumbres aeronduticas se encuentran reguladas en la Ley de
Navegacion Aérea (Ley 48/1960, de 21 de Julio) y Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de
Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2.490/1974, de 9 de agosto, y por Real
Decreto 1841/2009 de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas
del aeropuerto de La Palma, debiendo considerarse las dreas de servidumbre de aerédromo,
radioeléctricas y de operacion de aeronaves que se establece en el citado Real Decreto
1841/2009, y realizarse las indicaciones precisas para integrar en la normativa del PTEP, y en su
ordenacion, las disposiciones de la legislacion sectorial aplicable y el sometimiento a los
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oportunos controles de legalidad por la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de
Fomento.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

De las tres Disposiciones transitorias propuestas en el esquema de Normas urbanisticas, la
Disposicion Transitoria Primera trata de las condiciones aplicables en el dmbito del espacio
portuario a las edificaciones y usos existentes que quedaran en situacion de disconformidad con
la ordenacion del PTEP, segun los supuestos establecidos en la legislacién canaria y las
determinaciones en cuanto a las obras y actuaciones admisibles en cada caso.

La Disposicion Transitoria Segunda establece la aplicaciéon transitoria de las Ordenanzas

Municipales de Edificacidon de Brefia Alta (en la Darsena Pesquera) y de Santa Cruz de La Palma
(en el resto del ambito de aplicacion del PTEP) hasta tanto se aprueben las Ordenanzas de
Edificacion especificas que apruebe la Autoridad Portuaria.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Por ultimo, se considera oportuno prever en el esquema normativo una Disposicion Derogatoria
Unica que relacione todos los instrumentos y documentos que, en su caso, deben considerarse
derogados a la entrada en vigor del PTEP.

EXCMO. CABILDO INSULAR DE LA PALMA

EL FUNCIONARIO HABILITADO

Francisco Heméndez Martin

S/C de La Palma a 21 enero de 2015

DEL AVANCE DEL ” PLAN TERRITORIAL

DILIGENCIA QUE SE EXTIENDE PARA HACER CONSTAR
QUE EL PRESENTE DOCUMENTO TECNICO ES COPIA
ESPECIAL DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE
LA PALMA ", APROBADO POR EL CONSEJO DE
GOBIERNO INSULAR EN LA SESION CELEBRADA EL
DiA 11 DE DICIEMBRE DE 2014

CARO MANOSO 11




Plan Territorial Especial del Puerto de Santa Cruz de La Palma ﬁ Autoridad Portusia
DOCUMENTO DE AVANCE -
Esquema Normativo - Octubre 2014 S

3. ESTRUCTURA Y ESQUEMA DE NORMAS URBANISTICAS

Para el posterior desarrollo completo de las Normas urbanisticas en los siguientes documentos de
tramitacién del PTEP, en el presente Avance se propone el siguiente esquema normativo de su
estructura y de su articulado:

TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto
Articulo 2. Ambito de aplicacién
Articulo 3. Vigencia y obligatoriedad
Articulo 4. Revisidn y modificacion
Articulo 5. Documentacién
Articulo 6. Interpretacion de los documentos
Articulo 7. Areas Funcionales y de ordenacién
TITULO SEGUNDO. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL
Articulo 8. Desarrollo de la ordenacidn
Articulo 9. Proyectos de Urbanizacion
Articulo 10. Proyectos de Edificacion y/o de Instalaciones
Articulo 11. Concesidn de licencias urbanisticas

Articulo 12. Autorizaciones previas sectoriales o derivadas de Servidumbres
aeronduticas

TITULO TERCERO. PARAMETROS, DETERMINACIONES Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Articulo 13. Capacidad para edificar
Articulo 14. Condiciones generales de las edificaciones
Articulo 15. Zonas y tipologias edificatorias
Articulo 16. Aplicacidn de las condiciones de la edificacion
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CAPITULO 2. CONDICIONES EN RELACION A LA PARCELA

Articulo 17

Articulo 18.

Articulo 19.

Articulo 20.

Articulo 21.

Articulo 22.

Articulo 23.

Articulo 24.

Articulo 25.

Articulo 26.

Articulo 27.

Articulo 28.

Articulo 29.

Articulo 30.

. Parcela. Definicidn y tipos

Manzana

Relacion entre edificacién y parcela
Segregacion de parcelas
Referencias planimétricas de las parcelas
Referencias altimétricas del terreno
Otras referencias de la edificacion
Separacion a linderos o retranqueos
Separacién entre edificios
Ocupacién o superficie ocupada
Superficie ocupable

Ocupacién del subsuelo

Coeficiente de ocupacion

Espacio libre de parcela

CAPITULO 3. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

CARO

Articulo 31.

Articulo 32.

Articulo 33.

Articulo 34.

Articulo 35.

Articulo 36.

Articulo 37.

Articulo 38.

Condiciones de edificabilidad, volumen y forma
Superficie edificada computable

Superficie edificable maxima

Coeficiente de edificabilidad

Altura de la edificacion

Plantas de sétanos

Planta baja y plantas superiores

Altura de plantas

MANOSO
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Articulo 39. Construcciones por encima de la altura maxima y condiciones de las
cubiertas

Articulo 40. Altura y ocupacion de los edificios dotacionales
Articulo 41. Cuerpos volados. Definicién y condiciones generales
CAPITULO 4. OTRAS CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 42. Condiciones de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la
comunicacién

Articulo 43. Condiciones bioclimaticas y de eficiencia energética de los edificios
Articulo 44. Dotacién de Aparcamientos en el interior de la parcela
TITULO CUARTO. CONDICIONES DE LOS USOS
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES DE LOS USOS Y ACTIVIDADES
Articulo 45. Ordenacion y regulacién de los usos
Articulo 46. Servicios en los puertos de interés general
Articulo 47. Usos y actividades permitidas en el dominio publico portuario
Articulo 48. Usos caracteristicos y clasificacion sistematica de los usos pormenorizados
CAPITULO 2. CONDICIONES DE LOS SERVICIOS PORTUARIOS Y ACTIVIDADES VINCULADAS

Articulo 49. Definicién de los servicios portuarios y actividades vinculadas o
complementarias

Articulo 50. Categorias especificas del uso industrial y de almacenaje y logistica

Articulo 51. Compatibilidad entre los usos de servicios portuarios, actividades
vinculadas y otros

CAPITULO 3. USOS TERCIARIOS
Articulo 52. Definicidn de los usos terciarios
Articulo 53. Categorias especificas del uso comercial
Articulo 54. Categorias especificas del uso de Hosteleria/Restauracion
Articulo 55. Categorias especificas del uso de oficinas

Articulo 56. Condiciones generales de admisibilidad de usos terciarios
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Articulo 57. Condiciones particulares de admisibilidad del uso comercial

Articulo 58. Condiciones particulares de admisibilidad del uso de Hosteleria /
Restauracion

Articulo 59. Usos compatibles con el Comercial y de Hosteleria/Restauracion
Articulo 60. Condiciones particulares de admisibilidad del uso de oficinas
Articulo 61. Usos compatibles con el de oficinas

CAPITULO 4. USO TURISTICO

Articulo 62. Autorizacion del uso hotelero

Articulo 63. Condiciones generales de admisibilidad del uso hotelero

Articulo 64. Compatibilidad de usos compatibles con el hotelero

CAPITULO 5. USOS COMUNITARIOS
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Articulo 65. Definicién general del uso comunitario

Articulo 66. Definicion del uso de Dotaciones Publicas

Articulo 67. Categorias especificas de los usos comunitarios de Dotaciones y
Equipamientos

Articulo 68. Condiciones generales de admisibilidad de los usos comunitarios

EXCMO. CABILDO INSULAR DE LA PALMA
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Articulo 70. Usos compatibles con los usos comunitarios

CAPITULO 6. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
Articulo 71. Definicién del uso de Espacios libres publicos
Articulo 72. Categorias especificas de los espacios libres publicos
Articulo 73. Condiciones generales de los espacios libres publicos
Articulo 74. Compatibilidad de usos en los espacios libres publicos
Articulo 75. Acceso a los edificios desde los espacios libres publicos
CAPITULO 7. USOS DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 76. Definicién general de los usos de infraestructuras
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Articulo 77. Categorias especificas y pormenorizadas de las infraestructuras

Articulo 78. Condiciones generales de admisibilidad de las infraestructuras

Articulo 79. Condiciones especificas de admisibilidad de las Infraestructuras de

Telecomunicaciones
Articulo 80. Usos compatibles con los usos de infraestructuras

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primero. Primera. Ordenanzas de Urbanizacion
Segundo. Segunda. Medidas ambientales
Tercero. Tercera. Servidumbres aeronauticas

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primero. Edificaciones y usos existentes en situacién de disconformidad con la ordenacion

Segundo. Aplicacion transitoria de Ordenanzas Municipales de Edificacién
Tercero. Usos y obras provisionales en las Areas Funcionales

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA (en caso de que resulte necesaria)
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4. AVANCE DE CONTENIDOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo al esquema de Normas urbanisticas del PTEP propuesto en el anterior apartado, y tal
y como se explicd en la Introduccién, se considera conveniente que en este documento de Avance
de planeamiento, se incluya el pertinente desarrollo normativo de textos sobre aquellos
preceptos o disposiciones que por su relevancia en la ordenacidon pormenorizada requieren ya
desde este documento inicial de una cierta concrecidn para que puedan apreciarse y valorarse las
propuestas realizadas.

En tal sentido, en este apartado del esquema normativo sobre avance de contenidos de las
Normas urbanisticas, se aportan los textos propuestos para determinados articulos del esquema
de los titulos, capitulos y disposiciones adicionales y transitorias planteados en el apartado
anterior como estructura de las Normas urbanisticas a desarrollar de forma completa en el
préoximo documento de tramitacion de este PTEPLP.
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TiTULO PRIMERO. TiTULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto

1. Este Plan Territorial Especial tiene por objeto la ordenacién pormenorizada de la actual zona
de servicio terrestre del Puerto de La Palma, mediante la determinacién de los usos
caracteristicos y compatibles en las dreas funcionales y de ordenacidon que se delimitan y la
regulacién detallada del suelo, la edificabilidad, los usos pormenorizados y las condiciones de
las construcciones, edificaciones e instalaciones que se permiten con arreglo al presente Plan.

2. Estas Normas regulan, ademads, las condiciones para el desarrollo y la ejecucién de la
ordenacion establecida en el Plan Territorial Especial; en relacion a las parcelas de régimen de
construccion por la propia administracién o por particulares adjudicatarios de concesidn
administrativa.

3. No es objeto de estas Normas Urbanisticas la regulacién de las obras maritimas de
infraestructuras portuarias o de las instalaciones o las actividades realizadas sobre el medio
marino.

Articulo 2. Ambito de aplicacién

El ambito del presente Plan Territorial Especial se corresponde con el del Plan de Utilizacion de los
Espacios Portuarios del Puerto de La Palma aprobado por Orden Ministerial FOM/1959/2010, de
22 de junio (BOE n? 174/2010, de 19 de julio), ordenando pormenorizadamente la actual zona de
servicio terrestre del puerto.

El citado ambito de aplicacion presenta la particularidad de afectar a suelo perteneciente a dos
términos municipales: Santa Cruz de La Palma y Breia Alta, lo que precisamente obliga a la
consideracion de este instrumento como Plan Territorial Especial.

Articulo 3. Vigencia y obligatoriedad

1. El Plan Territorial Especial entrara en vigor a los quince dias habiles de la fecha de publicacién
de su normativa, en la forma legalmente establecida; y tendra vigencia indefinida, sin
perjuicio de las revisiones y modificaciones que se puedan producir con arreglo a lo dispuesto
en este mismo Titulo y en la legislacién urbanistica aplicable.

2. Laentrada en vigor del Plan Territorial Especial produce los efectos legalmente establecidos, y
en concreto los siguientes:

a) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar su
documentacién y a obtener informacién sobre la misma en la forma que determine la
legislacion aplicable.

b) La ejecutividad de sus determinaciones, que implica la vinculacién de los terrenos y de
las instalaciones, construcciones y edificaciones, al uso y régimen urbanistico que
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resulte de la ordenacidon establecida en el Plan Territorial Especial y en los
instrumentos que las desarrollen.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones, tanto para la Autoridad
Portuaria, los Ayuntamientos de Santa Cruz de La Palma y Brefia Alta, en sus
respectivos términos, y otras Administraciones y entidades publicas, como para los
particulares.

Con arreglo a la legislacidn urbanistica, quedan sujetos al Plan Territorial Especial, salvo las
excepciones contempladas en estas Normas, todos los actos que tiendan a transformar el
estado o utilizacion del suelo o de las edificaciones e instalaciones y las obras nuevas que se
proyecten.

Articulo 4. Revision y modificacion

1.
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La Autoridad Portuaria formulara la Revision total o parcial de este Plan, si se verificara la
oportunidad de la misma al darse alguno de los siguientes supuestos:

a) Por el transcurso de ocho afios contados a partir de su entrada en vigor.

b) Por la aparicion de circunstancias de caracter funcional o econémico que hagan
necesario formular nuevos criterios y objetivos.

c) Cuando se pretenda una alteracidn sustancial de la ordenacion.

d) Cuando se produzca una divergencia de hecho entre la realidad y el modelo de
ordenacion propuesto.

e) Cuando se modifique o sustituya el vigente Plan de Utilizacion de los Espacios
Portuarios, y con ello se produzcan nuevas determinaciones a desarrollar a través de
cambios en la ordenacidn de este Plan Territorial Especial.

Procedera la revisidn parcial cuando, concurriendo alguno de los supuestos consignados en el
nimero 1 anterior, la alteracién alcance sélo a una parte de la ordenacidn o dreas
determinadas del ambito total, y no implique por si misma, ni sumada a revisiones parciales
anteriores o simultaneas, una reconsideracion del modelo territorial establecido, o la
variacion de una parte significativa de los pardmetros esenciales de la ordenacion estructural.

La Autoridad Portuaria podra formular Modificaciones sobre cualquiera de los elementos del
Plan Territorial Especial, segin lo previsto en la legislacién urbanistica, siempre que no
supongan alteracion global de sus criterios y determinaciones de estructura general.

CARO MANOSO

EXCMO. CABILDO INSULAR DE LA PALMA

EL FUNCIONARIO HABILITADO

Francisco Heméndez Martin

S/C de La Palma a 21 enero de 2015

N

2
2, S
Yoy’

DEL AVANCE DEL ” PLAN TERRITORIAL

DILIGENCIA QUE SE EXTIENDE PARA HACER CONSTAR
QUE EL PRESENTE DOCUMENTO TECNICO ES COPIA
ESPECIAL DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE
LA PALMA ", APROBADO POR EL CONSEJO DE
GOBIERNO INSULAR EN LA SESION CELEBRADA EL
DiA 11 DE DICIEMBRE DE 2014




Eﬁ Autortad Portuaia Plan Territorial Especial del Puerto de Santa Cruz de La Palma
7 i DOCUMENTO DE AVANCE

S Puertos de Tenerifa

S Esquema Normativo - Octubre 2014

Articulo 5. Documentacién
El Plan Territorial Especial se compone de los siguientes documentos:
A. Documento de Informacion
- Memoria de Informacion
- Planos de Informacion
B. Documento de Ordenacion
- Memoria de Ordenacion
- Normativa Urbanistica
- Fichas de Areas Funcionales y de ordenacién

- Planos de Ordenacion

- Organizacién de la Gestion Publica del Plan. Informe de Sostenibilidad Econdmica.

C. Informe de Sostenibilidad Ambiental
D. Estudio de Tréfico y Movilidad

Articulo 6. Interpretacion de los documentos

1. Las actuaciones previstas en el Plan Territorial Especial se ajustardn a lo contenido en la
documentacion vinculante de ordenacion (Memoria de Ordenacién, Normativa Urbanistica y

Fichas de las Areas Funcionales y de ordenacién y Planos de Ordenacién).

2. Llas determinaciones del Plan Territorial Especial se aplicardn por el siguiente orden

jerarquico:

a) Las contenidas en la Normativa Urbanistica y Fichas de Areas Funcionales y de

ordenacion.
b) Las que resultan de los Planos de Ordenacion.

c) Las que se derivan de la Memoria de Ordenacion.

3. Lla interpretacién del Plan deberd atender al mejor cumplimiento de los objetivos generales
del Plan, prevaleciendo la interpretacion mas favorable al interés publico y a la dptima calidad

ambiental.
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Articulo 7. Areas Funcionales y de ordenacién

22

Este Plan Territorial Especial delimita Areas funcionales y de ordenacién a los efectos de
definir de forma sistematica el régimen especifico aplicable a los espacios y a las edificaciones
e instalaciones comprendidas en cada una de ellas.

Estas Areas funcionales y de ordenacién se delimitan en los correspondientes planos de
ordenacion, a partir de las areas funcionales de usos basicos del vigente Plan de Utilizacién de
los Espacios Portuarios, y su regulacién especifica se contiene en el Fichero de Areas
funcionales incluido como anexo a estas Normas.

Las Areas funcionales y de ordenacién delimitadas en este Plan Territorial Especial, son las
siguientes:

1) Darsena Pesquera

2) Industrial-Logistica

3) Muelle Polivalente

4) Recreativo - Deportivo

5) Muelle de Ribera

6) Zona Norte. Conexidn Puerto-Ciudad
7) Equipamiento Nautico

8) Dique del Este.
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TiTULO SEGUNDO. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL
Articulo 8. Desarrollo de la ordenacion

La ordenacién pormenorizada contenida en este Plan Territorial Especial se desarrollara a través
de Estudio de Detalle en aquellas manzanas para las que asi se determine expresamente,
debiendo cumplirse en todo caso los criterios y las instrucciones que se establezcan al respecto en
la ficha del drea correspondiente para la elaboracién de dicho documento.

Articulo 9. Proyectos de Urbanizacién

Para la ejecucion de la ordenaciéon pormenorizada del viario y espacios libres publicos previstos en
este Plan se redactara el pertinente Proyecto de Urbanizacién.

Articulo 10. Proyectos de Edificacion y/o de Instalaciones

Para la ejecucién de las obras de edificacidon y/o instalaciones deberd tramitarse necesariamente
el correspondiente proyecto de ejecucién, de acuerdo a la normativa bdsica y sectorial vigente, asi
como a las Ordenanzas Municipales que resulten aplicables en cada caso y a las Ordenanzas de
Edificacion que apruebe en su caso la Autoridad Portuaria.

Articulo 11. Concesidn de licencias urbanisticas

1. La concesidon de licencias urbanisticas se ajustard a lo dispuesto en las legislaciones
urbanistica, administrativa y sectorial que sean de aplicacién, y en las Ordenanzas Municipales
gue correspondan en cada caso segln el término municipal en el que se pretenda actuar, asi
como en su caso a lo que determinen las Ordenanzas de Edificacién que apruebe la Autoridad
Portuaria.

2. Llas obras que realice la Autoridad Portuaria en el dominio publico portuario deberdn
adaptarse al Plan Territorial Especial de ordenacion de la zona de servicio del puerto, previo

informe del Ayuntamiento que corresponda, que se entendera emitido en sentido favorable si
transcurre un mes desde la recepcion de la documentacién sin que se hubiera evacuado de
forma expresa, segun lo dispuesto en el articulo 59.1 del Texto Refundido de la Ley de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante.

3. Las obras portuarias de nueva construccion, reparacién y conservacion que se realicen en
dominio publico portuario por la Autoridad Portuaria no estardan sometidas a previa licencia
municipal, por considerarse obras publicas de interés general, segun lo dispuesto en el
articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

4. Las obras y actividades realizadas por particulares deberdn obtener previamente al inicio de
las mismas, la preceptiva licencia municipal del Ayuntamiento que corresponda, sin perjuicio
de la previa autorizacion de la Autoridad Portuaria y de la obtencién de las autorizaciones
previas a las que se alude en el articulo siguiente.
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Articulo 12. Autorizaciones previas sectoriales o derivadas de Servidumbres aeronauticas
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En caso de ser preceptivo en aplicacion de la legislacién sectorial aplicable, deberdn
obtenerse las pertinentes autorizaciones de los érganos administrativos correspondientes,
antes de iniciar las obras y en su caso de forma previa a la concesidn de la licencia municipal
urbanistica.

En el mismo sentido del apartado anterior, cuando resulte necesario por afeccion de las
servidumbres aeronduticas, deberan realizarse los tramites previos ante la Direccion General
de Aviacion Civil y obtener los informes preceptivos o las autorizaciones previas requeridas en
aplicacion de lo regulado en la Ley de Navegacion Aérea (Ley 48/1960, de 21 de lJulio) y
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto
2.490/1974, de 9 de agosto, y por Real Decreto 1841/2009 de 27 de noviembre, por el que se
actualizan las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de La Palma, debiendo considerarse
al efecto las areas de servidumbre de aerédromo, radioeléctricas y de operacién de aeronaves
que se establece en el citado Real Decreto 1841/2009, segin se contiene ademads en la
Disposicion Adicional Tercera de estas Normas.
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TiTULO TERCERO. PARAMETROS, DETERMINACIONES Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Articulo 13. Capacidad para edificar

1. La capacidad de edificar en un terreno estd condicionada por la determinacién del area
funcional en que se encuentre y por su calificacién urbanistica en relacion a la tipologia
edificatoria y al uso pormenorizado.

Ademas, la capacidad de edificar se condiciona al cumplimiento de los deberes urbanisticos
que le sean de aplicacion y, en su caso, a la obtencidn de la pertinente licencia municipal y las
autorizaciones derivadas de la legislacién urbanistica y sectorial aplicable, tal y como se
determina en los articulos 11 y 12 anteriores.

2. No podran ser edificados los terrenos que incumplan las condiciones establecidas en estas
Normas, en el anexo del drea funcional que corresponda y las sectoriales de aplicacién, aun
cuando tengan la condicién de solar.

Articulo 14. Condiciones generales de las edificaciones

1. Las condiciones generales de la edificacidon que se establecen en este Titulo son aquéllas a las
gue debe sujetarse cualquier edificacién, construccién o instalacion, segin sus caracteristicas
y su relacién con el entorno, salvo en los supuestos recogidos expresamente en estas Normas.

2. En el articulo siguiente se establecen las diferentes zonas y tipologias edificatorias
contempladas en la ordenacion pormenorizada de este Plan Territorial Especial,
estableciéndose las condiciones particulares aplicables a cada una de ellas segun los
pardmetros y condiciones que se regulan en los siguientes capitulos de las presentes Normas,
y de forma especifica a través de lo dispuesto para cada espacio o parcela en el plano de
ordenacion de parametros de la edificacién y, en determinados supuestos, en las condiciones
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recogidas en la ficha del drea funcional correspondiente; debiendo tenerse en cuenta para la
aplicacién de estas condiciones y pardmetros lo dispuesto al efecto en el articulo 16.

3. Las determinaciones y condiciones generales de la edificacién, contenidas en los capitulos
siguientes de este Titulo, hacen referencia a los siguientes aspectos:

a) Condiciones en relacion a la parcela.
b) Condiciones de edificabilidad, volumen y forma.

c) Otras condiciones de la edificacion, relativas a accesibilidad, eficiencia energética y
Aparcamientos.
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Articulo 15. Zonas y tipologias edificatorias

Se contemplan, a efectos de su regulacion, las siguientes zonas y tipologias edificatorias:

26

a)

b)

d)

Muelles y plataformas.
Se distinguen dos zonas:

- Zona de operaciones de tréfico portuario (OP): Franja colindante al cantil del
muelle en la que no deben existir instalaciones que impidan o dificulten las
operaciones de atraque y movimientos, sean de pasajeros o mercancias, salvo en
los diques exteriores, en los que se permiten determinadas construcciones
vinculadas a los usos de almacenes y oficinas que cumplan con la anterior
condicién, y que vengan reflejados en la ficha del Area correspondiente o en los
planos de Parametros de la Edificacion.

- Trafico de pasajeros y/o manipulacién y almacenamiento de mercancias (TP):
superficie contigua a la anterior en donde se permiten ademas de las
instalaciones vinculadas al movimiento de pasajeros y mercancias, obras de
caracter auxiliar cuando asi se determine expresamente.

Edificacion Abierta (EA).

Es aquélla que ocupa parcialmente su parcela disponiendo indistintamente de fachadas
hacia el interior de la misma y hacia los viarios y espacios libres publicos. Salvo
determinacidn expresa, en los planos de ordenacién o ficha del area, la disposicion de la
edificacién serd de libre composicién. En determinadas parcelas se establece como
determinacion preceptiva y complementaria el desarrollo de Estudio de Detalle.

Mantenimiento de la edificacién (ME).

Se incluyen en esta zona determinadas parcelas que han culminado su proceso de
edificacién y son reconocidas como unidades completas en el Plan. No se podrd aumentar
el volumen edificado.

Dotaciones publicas (DP).

Las edificaciones singulares de dotaciones publicas tienen un tratamiento especifico para
su desarrollo. Por ello, en determinados preceptos contenidos en este Titulo, asi como en
los planos de ordenacién y en las fichas del area funcional se realizan especificaciones en
cuanto a las condiciones que deben aplicarse a dichas edificaciones singulares.

Infraestructuras.

Las edificaciones o instalaciones singulares de infraestructuras tienen un tratamiento
especifico para su desarrollo, por lo que en determinados preceptos contenidos en este
Titulo, asi como en los planos de ordenacién y en las fichas del drea funcional
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correspondiente se realizan especificaciones en cuanto a las condiciones que en cada caso
deben aplicarse a dichas edificaciones singulares.

En los referidos planos de ordenaciéon pormenorizada de parametros de la edificacién se
distinguen las infraestructuras destinadas a servicios (IS), bien sean infraestructuras
hidrdulicas, de energia eléctrica o de telecomunicaciones, de las infraestructuras
portuarias (diques y escolleras) y las infraestructuras de red viaria y aparcamiento en
superficie y las de aparcamiento subterranea (AP).

Articulo 16. Aplicacion de las condiciones de la edificacion

Las condiciones generales de las edificaciones e instalaciones y las particulares definidas para
la zona o tipologia edificatoria que corresponda, deberdn cumplirse tanto en obras de nueva
construccion como en las de reestructuracion o rehabilitacion de edificios existentes, salvo
indicacion contraria sefalada expresamente en estas Normas o cuando la edificacion se
encuentre en uno de los supuestos mencionados en los numeros siguientes de este articulo.
Todo ello sin perjuicio del obligado cumplimiento de la legislacion basica, urbanistica y
sectorial que resulte de aplicacién.

Cuando asi se establezca, las edificaciones deberdn cumplir las determinaciones y pardmetros
especificos contenidos en los planos de ordenacién correspondientes y en las fichas del area
funcional y de ordenacidn de que se trate.

En los ambitos o manzanas sujetos a Estudios de Detalle seran de aplicacion las condiciones
gue para la edificacidn se establezcan en las determinaciones del respectivo documento que
desarrolle la ordenacidon pormenorizada, que debera en todo caso cumplir con los criterios e
instrucciones que al efecto se determinen en la ficha del area correspondiente.
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CAPITULO 2. CONDICIONES EN RELACION A LA PARCELA

[los textos concretos que desarrollan los articulos de este capitulo se incluiran en el documento

B

Autordad Poruana
de SIC de Tonuele

Puerios de Tenarfa

S~

de tramitacidn del PTEPLP, al no tratarse de contenidos propios de un documento de Avance]

Articulo 17. Parcela. Definicién y tipos

Articulo 18. Manzana

Articulo 19. Relacién entre edificacidn y parcela
Articulo 20. Segregacion de parcelas

Articulo 21. Referencias planimétricas de las parcelas
Articulo 22. Referencias altimétricas del terreno
Articulo 23. Otras referencias de la edificacion
Articulo 24. Separacidn a linderos o retranqueos
Articulo 25. Separacidn entre edificios

Articulo 26. Ocupacién o superficie ocupada
Articulo 27. Superficie ocupable

Articulo 28. Ocupacién del subsuelo

Articulo 29. Coeficiente de ocupacion

Articulo 30. Espacio libre de parcela
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CAPITULO 3. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD, VOLUMEN Y FORMA

[los textos concretos que desarrollan los articulos de este capitulo se incluiran en el documento
de tramitacidn del PTEPLP, al no tratarse de contenidos propios de un documento de Avance]

Articulo 31. Condiciones de edificabilidad, volumen y forma
Articulo 32. Superficie edificada computable

Articulo 33. Superficie edificable maxima

Articulo 34. Coeficiente de edificabilidad

Articulo 35. Altura de la edificacion

Articulo 36. Plantas de s6tanos

Articulo 37. Planta baja y plantas superiores

Articulo 38. Altura de plantas

Articulo 39. Construcciones por encima de la altura maxima y condiciones de las cubiertas
Articulo 40. Altura y ocupacion de los edificios dotacionales

Articulo 41. Cuerpos volados. Definicion y condiciones generales
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CAPITULO 4. OTRAS CONDICIONES DE LA EDIFICACION

[los textos concretos que desarrollan los articulos 42 y 43 de este capitulo se incluirdn en el
documento de tramitacion del PTEPLP, con el fin de elaborar su contenido de acuerdo a los
informes y a los resultados de la consulta y exposiciéon publica del documento de Avance,
debiendo en ambos casos responder a la legislacién aplicable, a las directivas y normativas
sectoriales de referencia y a la concrecién normativa de las consideraciones ya expuestas

respecto a ambos aspectos en las medidas ambientales propuestas en el ISA]

Articulo 42. Condiciones de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacién

Articulo 43. Condiciones bioclimaticas y de eficiencia energética de los edificios

Articulo 44. Dotacidn de Aparcamientos en el interior de la parcela

30

Para determinadas manzanas o parcelas, el estdindar minimo de plazas de aparcamiento se
refleja en los planos de ordenacion o, en su caso, en las instrucciones y determinaciones de la
Ficha del area, debiendo cumplir en todo caso la dotacién de aparcamientos expresadas en
las condiciones de admisibilidad del uso de que se trate.

La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de
estacionamientos publicos en el entorno del edificio o de garajes no vinculados a los locales
del mismo, salvo excepcidén expresamente contemplada en las fichas de las areas funcionales
o planos de pardmetros de la edificacién.

Si la dotacién de aparcamientos se expresa en unidades o plazas de aparcamiento por
superficie o metros cuadrados construidos, se entendera que el cémputo se realiza sobre la
superficie construida del uso principal y de los usos asociados o precisos para el
funcionamiento del mismo. Si el resultado de aplicar las reglas anteriores es un numero
decimal, se redondeara al nimero entero inmediatamente superior.

La dotacidn de plazas de aparcamiento regulada en los apartados anteriores de este articulo
deberd cumplir en cualquier caso las exigencias aplicables de reserva de plazas para
minusvalidos y las condiciones requeridas para el espacio destinado a las mismas, asi como las
disposiciones correspondientes de accesibilidad y supresién de barreras fisicas.
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TITULO CUARTO. CONDICIONES DE LOS USOS
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES DE LOS USOS Y ACTIVIDADES
Articulo 45. Ordenacion y regulacion de los usos

1. En el ejercicio de las funciones de ordenacién que le son propias y de acuerdo al Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, este Plan Territorial
Especial determina los usos predominantes o caracteristicos a los que se destinan las Areas
funcionales y de ordenacidén delimitadas que conforman su ambito.

2. El uso pormenorizado de los espacios, edificaciones o instalaciones comprendidos en el
ambito del Plan Territorial Especial es el destino que se establece para los mismos como
soporte material o fisico en el que realizar actividades o prestar servicios.

3. En el presente Titulo se establece el régimen y las determinaciones generales de los usos
pormenorizados que se permiten, las categorias en las que pueden desarrollarse, en su caso,
las condiciones para la admisibilidad de cada uno de ellos y su compatibilidad con otros usos.

4. En los planos de ordenacién correspondientes se determina el uso pormenorizado de las
parcelas, espacios, edificaciones e instalaciones.

5. En las fichas de las Areas funcionales y de ordenacién, contenidas en el Fichero anexo a estas
Normas, se sefialardn -en su caso- las condiciones particulares especificas de admisibilidad y
compatibilidad de usos pormenorizados.

6. La regulacion y las condiciones de los usos son de aplicacién a todas aquellas actividades que
se realicen en un espacio, en una parcela o en una edificacidn, por lo que se deberdan cumplir
simultdaneamente las referidas a cada una de las actividades que concurran, tanto de uso
principal como de uso compatible.

7. Cada uso o actividad deberd cumplir también las condiciones de la tipologia edificatoria en la
gue se implante o desarrolle, segin lo contenido en estas Normas.

Articulo 46. Servicios en los puertos de interés general

1. De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante,
los servicios que se desarrollen se clasifican en:

a) Servicios generales: Son aquellos servicios de los que se benefician los usuarios del
puerto sin necesidad de solicitud, asi como aquellos necesarios para el cumplimiento
de las funciones de la Autoridad Portuaria.

b) Servicios portuarios: Son servicios portuarios las actividades de prestacidon que sean
necesarias para la explotacion de los puertos dirigidos a hacer posible la realizacién
de las operaciones asociadas con el trafico maritimo, en condiciones de seguridad,
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Puerios de Tenarfa

eficiencia, regularidad, continuidad y no discriminacién, y que sean desarrolladas en
el ambito territorial de la Autoridad Portuaria.

c) Servicios comerciales. Son servicios comerciales, a los efectos previstos en la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante, las actividades de prestacidon de

naturaleza comercial que, no teniendo el caracter de servicios portuarios, estén
vinculadas a la actividad portuaria.

d) Servicios de sefializacion maritima. Son servicios de sefializacion maritima los

gestionados por la Autoridad Portuaria que tienen como objeto la instalacion,
mantenimiento, control e inspeccidn de dispositivos visuales, acusticos, electrénicos o
radioeléctricos, activos o pasivos, destinados a mejorar la seguridad de la navegacién
y los movimientos de los buques en el mar litoral espafiol, y, en su caso, confirmar la
posicion de los buques en navegacion.

La regulacién de los mismos se establece en la legislacion anteriormente mencionada.

Articulo 47. Usos y actividades permitidas en el dominio publico portuario

32

En el dominio publico portuario solo podran llevarse a cabo actividades, instalaciones y
construcciones acordes con los usos portuarios y de seializacion maritima, de conformidad
con lo establecido en la Ley de Puertos y de la Marina Mercante. A tal efecto, tienen la
consideracion de usos portuarios los siguientes:

a) Usos comerciales, entre los que figuran los relacionados con el intercambio entre
modos de transporte, los relativos al desarrollo de servicios portuarios y otras
actividades portuarias comerciales.

b) Usos pesqueros.
c) Usos nauticos — deportivos.

d) Usos complementarios o auxiliares de los anteriores, incluidos los relativos a
actividades logisticas y de almacenaje y los que correspondan a empresas industriales
o comerciales cuya localizacidn en el puerto esté justificada por su relaciéon con el
trafico portuario, por el volumen del trafico maritimo que generan o por los servicios
gue prestan a los usuarios del puerto.

En aquellos terrenos que no rednan las caracteristicas naturales de bienes de dominio publico
maritimo-terrestre definidos en el articulo 3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y
que, por causa de la evolucién de las necesidades operativas de los traficos portuarios hayan
guedado en desuso o hayan perdido su funcionalidad o idoneidad técnica para la actividad
portuaria, podran admitirse en el dominio publico portuario espacios destinados a usos
comunitarios vinculados a la interaccién puerto-ciudad, tales como usos culturales,
recreativos, certdmenes feriales, exposiciones y otras actividades comerciales no
estrictamente portuarias, siempre que no se perjudique el desarrollo futuro del puerto y las
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operaciones de trafico portuario y se ajusten a lo establecido en el planeamiento urbanistico.
Las Autoridades Portuarias no podran participar directa o indirectamente en la promocion,
explotacién o gestidn de las instalaciones y actividades que se desarrollen en estos espacios,
salvo las relativas a usos culturales y exposiciones en el caso de que sean promovidas por
alguna administracion publica.

Estan prohibidas aquellas ocupaciones y utilizaciones del dominio publico portuario que se
destinen a edificaciones para residencia o habitacién, al tendido aéreo de lineas eléctricas de
alta tensidon y a la publicidad comercial a través de carteles o vallas, medios acusticos o
audiovisuales situados en el exterior de las edificaciones. A estos efectos, no se considera
publicidad los carteles informativos y rétulos indicadores de los propios establecimientos o
empresas titulares de una autorizacién o concesién administrativa de la Autoridad Portuaria.

Excepcionalmente, por razones de interés general debidamente acreditadas y previo informe
de Puertos del Estado, el Consejo de Ministros podra levantar la prohibicidn de instalaciones
hoteleras en espacios del dominio publico portuario destinados a zonas de actividades
logisticas y a usos vinculados a la interaccién puerto-ciudad, debiendo tales usos hoteleros

acomodarse, en su caso, al Plan Territorial Especial de ordenacidn de la zona de servicio del
puerto. Dichas instalaciones no podrdn ubicarse en los primeros 20 metros medidos tierra
adentro a partir del limite interior de la ribera del mar o del cantil del muelle.

El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tensién podra ser autorizado por el Ministro de
Fomento cuando se aprecien circunstancias excepcionales y de utilidad publica.

La Autoridad Portuaria podra autorizar la publicidad para actividades deportivas, sociales y
culturales que ocasionalmente se desarrollen en el dominio publico portuario.

Articulo 48. Usos caracteristicos y clasificacidn sistematica de los usos pormenorizados

Los usos caracteristicos o principales que se determinan para las areas funcionales y de
ordenacion delimitadas en este Plan Territorial Especial, que se expresan en las respectivas
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fichas de las areas funcionales y de ordenacién, son los siguientes:

a) De Servicios portuarios y actividades vinculadas o complementarias:

- NAutico-Deportivo y Pesquero rea Darsena Pesquera)

(A
- Industrial (Area Industrial Logistica)
(

- Contenedores y Carga rodada Area Muelle polivalente)

(Areas Muelle de Ribera y Dique del

- Mixto: Pasajeros y Mercancia general
J y g Este)

- NAutico-Deportivo (Area Equipamiento N&utico)

b) De usos complementarios y usos no portuarios compatibles con la actividad portuaria:

CARO - MANOSO
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2. A partir de la distincidon contenida en los articulos anteriores, el esquema utilizado por este
Plan Territorial Especial para la clasificacién sistematica de los usos pormenorizados, y que
tiene su traslacién normativa en los siguientes capitulos del presente Titulo, es el siguiente
(indicdndose, en su caso, el codigo utilizado en el plano de ordenacién de usos
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- Uso comunitario Recreativo-
Deportivo

- Infraestructura viaria y Espacio libre
publico

pormenorizados):

Autordad Poruana
du SIC de Teneels

Puerios de Tenarfa

S~

(Area Recreativo - Deportivo)

(Area Zona Norte Conexién Puerto-
Ciudad)

a) Usos de Servicios Portuarios y Actividades Vinculadas:

Pasajeros
Mercancia General
Carga rodada
Contenedores
Almacenes
Industrial

Graneles liquidos
Graneles sélidos
Reparaciones navales
Pesca

Ndutico - Deportivo
Autoridad Portuaria

b) Otros usos complementarios o compatibles con la actividad portuaria

e Usos Terciarios:

Comercial
Oficinas

Hosteleria/Restauracion

e Uso Turistico:
Hotel de ciudad
e Usos Comunitarios:

Recreativo-Deportivo
Sanitario - Asistencial
Socio — Cultural
Investigacion cientifica
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Administracion Publica
e Espacios Libres Publicos:

Plaza

Paseos

Plaza Mirador
Areas ajardinadas
Playas
Terraplenes

e Infraestructuras:

Hidraulica (Abastecimiento y Saneamiento)

Energia eléctrica

Telecomunicaciones

Estaciones de servicio

Red Viaria (y aparcamiento en superficie)
Diques y escolleras

Gestion de residuos

Aparcamiento (en subsuelo)

Determinados usos pormenorizados se desarrollan a su vez en categorias especificas, con el
fin de permitir una regulacién mds precisa en aquellos supuestos en que resulta necesario.
Por tanto, con respecto a tales usos pormenorizados, sélo se admiten las categorias
especificas expresamente recogidas en estas Normas, con las limitaciones y condiciones que
se determinan en el presente Titulo y, en su caso, en las fichas de las Areas funcionales y de
ordenacion; todo ello sin perjuicio de lo establecido en la legislacién sectorial
correspondiente.
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CAPITULO 2. CONDICIONES DE LOS SERVICIOS PORTUARIOS Y ACTIVIDADES VINCULADAS

Articulo 49. Definicion de los servicios portuarios y actividades vinculadas o complementarias

1. Salvo casos especiales, en términos generales y en cuanto a los usos pormenorizados, de

acuerdo a la clasificacidn sistematica expresada en el articulo anterior, pueden distinguirse

dos zonas o tipos de usos en el ambito portuario, para todos los traficos maritimos:

a)

b)

c)

Autoridad Portuaria (AP): Edificios e instalaciones destinados a desarrollar las
funciones de direccion y de gestidon de los puertos de la provincia de Santa Cruz de
Tenerife. Estas actividades son compatibles con el resto de usos pormenorizados
definidos en este articulo, salvo en el caso de los espacios destinados a operaciones
portuarias que deben estar exentos de construcciones.

Operaciones portuarias (OP): Franja colindante al cantil del muelle en la que no debe
existir ningln tipo de instalacién que impida las operaciones de atraque vy
movimientos, sean de pasajeros o mercancias, salvo en los diques exteriores en los
gue se permiten determinadas construcciones vinculadas a los usos de almacenes y
oficinas que cumplan con la anterior condicién, y que vengan reflejados en la ficha del
Area correspondiente o en los planos de Parametros de la edificacion.

Actividades vinculadas al tréfico adyacente (AT): Manipulacién y almacenamiento de
mercancias; y servicios directos en relacién con el trafico portuario: terminales de
pasaje, oficinas de empresas de estiba, garajes y talleres de maquinaria, almacenes,
instalaciones de manipulaciéon y grupaje, etc.

2. A partir de estos dos tipos de zonas o tipos de usos especializados, y conforme a la
clasificacion sistemadtica aportada en el articulo anterior, pueden distinguirse, a su vez, los

36

espacios destinados a usos pormenorizados especificos para categorias de actividades y

servicios portuarios, como son:

a)

b)

c)

Terminales de pasajeros (TP): Directamente vinculadas a los atraques especiales
dispuestos al respecto, requieren los edificios propios de espera y prestacidon de
servicios especificos y los espacios dimensionados para trafico, aparcamientos vy
servicios de transporte de pasajeros regulares o de cruceros.

Mixto: Pasajeros y Mercancia general (MC): Normalmente y en funcién de su tipo y
volumen suelen tener una zona concreta asignada, si bien pueden requerir grandes
espacios y, en muchos casos, instalaciones cubiertas. Pueden coincidir con dreas de
pasaje y/o de carga rodada.

Carga rodada: Son espacios con atraques especiales en rampa y grandes areas libres,
para la organizacion agil de los traficos. Pueden darse con cardcter mixto con el uso
de Contenedores expresado a continuacidn (CM).
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Contenedores: Espacios para manipulacién de mercancia contenerizada ligados a la
disposicion de medios especiales de carga y descarga. Suele precisar de grandes
superficies de manipulacién, ordenaciéon y apilamiento de los contenedores y de
zonas de almacén para guardar la mercancia con seguridad y realizar las labores de
organizacidn y grupaje de los repartos y cargas, ademads de oficinas propias de la
actividad de estiba y grupaje; asi como almacenes de maquinaria y talleres. Pueden
darse con caracter mixto con el uso de Carga rodada expresado en la letra anterior
(CMm).

Industrial (ID): Es el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracion, transformacién y reparacién de productos o bienes, asi como la
prestacion de servicios relacionados con lo anterior. El uso industrial se entiende
genéricamente como actividad portuaria al desarrollarse de forma directamente

relacionada con el trafico de los productos utilizados o bien como actividad
relacionada con las necesidades de los servicios portuarios.

Pesca: Espacio destinado para la industria pesquera, tanto las instalaciones para la
comercializacién (lonja) como las destinadas a las embarcaciones de pesca y las
labores propias de su actividad (refugio pesquero). Puede con caracter mixto con el
uso Nautico — Deportivo expresado a continuacion (NP).

Nautico — Deportivo: Instalaciones portuarias destinadas a embarcaciones deportivas
y de recreo (ND).

Graneles liquidos o sdélidos: Como uso industrial singular, son los espacios
especializados que requieren instalaciones, depdsitos y medios de manipulacién
absolutamente exclusivos para el almacenaje y la manipulacién de mercancias a
granel liquidas o sdlidas, es decir, que no se transportan de manera individual ni
contenerizada.

Reparaciones navales: Como uso Industrial singular, espacios destinados a la
realizacion de operaciones de reparaciones de embarcaciones.

Almacenes: Corresponden a aquellas naves, edificios o locales en que se guardan,
depositan o almacenan bienes y productos cuyo destino es ser insumos de la
produccién industrial o entregarse a minoristas (comercio mayorista). No seran
almacenes los locales que, emplazados en una parcela con otro uso principal al cual se
adscriben, se destinan a guardar bienes vinculados a la actividad de ese uso y no
superen los limites dimensionales establecidos en la regulacion del uso principal.

Articulo 50. Categorias especificas del uso industrial y de almacenaje y logistica

Articulo 51. Compatibilidad entre los usos de servicios portuarios, actividades vinculadas y otros
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CAPITULO 3. USOS TERCIARIOS

Articulo 52. Definicidn de los usos terciarios

El uso terciario es el que tiene como fin la prestacion de servicios adscritos a los sectores
econdmicos del comercio y la hosteleria y restauracién (salvo las actividades recreativas y de
alojamiento turistico), asi como la prestacién de servicios en locales de oficina, como los de
asesoria, gestién, intermediacidn, asesoramiento o similares.

En base a sus distintas caracteristicas, los usos terciarios se dividen en las siguientes

categorias de segundo nivel:

a)

b)

c)

Comercial (CO): Es el uso que tiene como fin la adquisicidon y posterior venta a los
consumidores y usuarios, de bienes, productos o mercancias, asi como determinados
servicios susceptibles de trafico comercial.

Hosteleria / Restauracion (HR): Es el uso que tiene como fin realizar la actividad de
preparacion y servicio de comidas y bebidas, para su venta en el propio espacio o
local, sin estar vinculado a establecimiento alojativo.

Oficinas (OF): Es el uso que comprende la realizacién de actividades cuya funcion
principal es la prestacion de servicios profesionales, técnicos, financieros, de
intermediacién, de asesoramiento, de gestién u otros analogos.

Articulo 53. Categorias especificas del uso comercial

1.

38

A los efectos de la regulacion del uso comercial que se permite, se distinguen las siguientes
categorias especificas, en relacion al espacio en el que se desarrollan las actividades

comerciales y a sus formas de presentacidon empresarial o de venta:

Puesto de venta: Establecimiento de dimensién menor de 30 m2 de superficie de
venta, que se conforma mediante estructuras ligeras, facilmente desmontables y que
suele ubicarse en espacios exteriores y, en ocasiones, con caracter temporal, tales
como puestos de mercadillos ocasionales, kioscos de prensa, etc.

Mercadillo: Recinto acotado con el fin de acoger una agrupacién de puestos de venta,
de caracter no permanente o con periodicidad previamente establecida.

Pequefio comercio: Establecimiento comercial cuya superficie total de venta no
supere los 250 m? construidos.

Comercio medio: Establecimiento comercial independiente cuya superficie total de
venta estd comprendida entre 250 y 750 m? construidos.

Gran Comercio: Establecimiento dedicado al comercio minorista sin especialidad con
superficie util de venta comprendida entre 750 y 2.500 m? construidos.
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2. Salvo que la legislacidn sectorial en materia de comercio establezca otras consideraciones, a
los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de

venta,
merca

periddica, a los que puede acceder la clientela para realizar sus compras, incluyendo
escaparates internos, espacios destinados al trdnsito de personas y presentacion de

merca

accesibles al publico, zonas de carga y descarga y otras dependencias de acceso restringido.
Articulo 54. Categorias especificas del uso de Hosteleria/Restauracion

1. Alos efectos de su regulacion se distinguen las siguientes categorias especificas, con relacién
al espacio en el que se desarrollan las actividades propias de este uso:

CARO
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Galeria o agrupacion comercial: Agrupacion de varios locales comerciales
independientes en un recinto comun, con servicios y circulacion general compartidos,
y cuya superficie de venta total (la suma de cada uno de los establecimientos
comerciales que formen la galeria) es inferior a 2.500 m? construidos.

Gran establecimiento comercial: Establecimiento con una superficie de exposicion y
venta superior a 2.500 m? construidos.

Centro comercial: La unidad comercial constituida por el conjunto de
establecimientos comerciales situados en un mismo recinto, vinculados entre si por
una planificacion, gestién, promocion y administracién comun en los que se ejerzan
las actividades de forma empresarial independiente y, en los que puedan existir, en su
caso, establecimientos recreativos, de restauracion u otros; admitiéndose en esta
categoria los centros comerciales en los que la superficie atil de venta de los

establecimientos integrados en ellos sea igual o inferior a 7.000 m? construidos.

ésta se define como la superficie total de los lugares en los que se exponen las
ncias con cardcter habitual y permanente o destinados a tal fin de forma eventual pero

ncias. Se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas y almacenaje no

Kioscos y terrazas: cuando la actividad se realiza al aire libre o en espacios cubiertos
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conformados por estructuras ligeras y facilmente desmontables. Se consideraran
dentro de esta categoria las instalaciones provisionales para fiestas, conciertos y
exposiciones.

Bar-Cafeteria: establecimiento que sirve ininterrumpidamente durante el horario de
apertura, bebidas acompafiadas o no de comidas, de elaboracién rapida, precocinada
o sencilla, para su consumicién rapida en el propio establecimiento o para reparto a
domicilio. Se consideraran incluidos en este grupo los establecimientos que tengan
sistemas de autoservicio de comidas y bebidas, asi como todos aquellos que no estén
incluidos en el grupo de restaurantes.

Restaurantes: Establecimiento que dispone de cocina debidamente equipada y zona
destinada a comedor, con la finalidad de servir al publico, mediante precio, comidas y
bebidas para ser consumidas en el propio local. Locales destinados principalmente al
servicio de comidas, cuya capacidad no supera las 500 personas sentadas.
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- Grandes Restaurantes: Locales que tengan capacidad para dar servicio a mas de 500
personas sentadas.

2. Ademas de las categorias especificas incluidas en la clasificacion anterior, se consideran
dentro del uso de Hosteleria/Restauracion, los locales de ocio y/o de espectéaculos (locales de
musica, discotecas, etc.), remetiéndose a la legislacién sectorial especifica y en concreto a la
Ley de Espectaculos y Actividades Clasificadas.

Articulo 55. Categorias especificas del uso de oficinas

A los efectos de la regulacion del uso de oficinas que se permite, se distinguen las siguientes
categorias especificas, en relacidn al espacio en el que se desarrollan las actividades de oficinas:

- Local de oficina: Local en el que se realizan actividades propias del uso de oficinas, tales
como las propias de servicio portuario asi como aquellas que suponen la afluencia de
publico tales como gestorias, sucursales bancarias, despachos profesionales, locales de
atencidn al consumidor, etc. En esta categoria la superficie no superara 500 m2c.

- Agrupacidn de oficinas: Despachos o locales destinados a oficinas agrupados en una parte
individualizada de un edificio, o local de mas de 500 m?c, separada funcionalmente del
resto, con accesos y servicios propios.

- Edificio de oficinas: Edificio destinado exclusivamente a oficinas.
Articulo 56. Condiciones generales de admisibilidad de usos terciarios
Articulo 57. Condiciones particulares de admisibilidad del uso comercial
Articulo 58. Condiciones particulares de admisibilidad del uso de Hosteleria / Restauracion
Articulo 59. Usos compatibles con el Comercial y de Hosteleria/Restauraciéon
Articulo 60. Condiciones particulares de admisibilidad del uso de oficinas

Articulo 61. Usos compatibles con el de oficinas
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4. USO TURISTICO

Articulo 62. Autorizacion del uso hotelero

En la parcela que se indica expresamente en los planos de ordenacidn, se admite la ubicacién de
establecimiento de Hotel, siempre que dicho uso sea previamente autorizado por el Consejo de

Ministros

del Gobierno del Estado, de acuerdo a lo establecido en el articulo 94 de la Ley de

régimen econdmico de la prestacién de servicios en puertos de interés general.

Articulo 63. Condiciones generales de admisibilidad del uso hotelero

1. En caso de autorizarse, el establecimiento hotelero ha de contar, necesariamente, con las

pertinentes autorizaciones que sean exigibles segun la legislacidn sectorial.

2. El uso hotelero se admite exclusivamente en establecimiento de hotel de ciudad con
categoria de 4 estrellas como minimo y siempre que sea realizado bajo el principio de unidad
de explotacion establecido en la Ley 7/1995, de Ordenacidon del Turismo de Canarias,
debiendo cumplir con las determinaciones de la misma y de su desarrollo reglamentario.

3. En cualquier caso, seran de aplicacion los criterios, condiciones, pardmetros y estdndares
establecidos legal y reglamentariamente; asi como el resto de las determinaciones contenidas

en este Plan Territorial Especial.

Articulo 64. Compatibilidad de usos secundarios con el hotelero

Los usos

compatibles con el uso hotelero, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion

urbanistica y sectorial aplicable, son los siguientes:

CARO

El uso comercial se admite exclusivamente en el interior del establecimiento hotelero,
sin acceso directo desde el exterior y como servicio asociado a la actividad alojativa,
salvo que se indiquen otras condiciones especificas en la ficha correspondiente.

El uso de oficina solo es compatible en aquellos locales donde se lleve la
administracién de la empresa que explote o gestione el establecimiento hotelero.

Se admitiran los usos de equipamiento, y de hosteleria y restauracion, en cualquiera
de las categorias permitidas en estas Normas, siempre que puedan considerarse
asociados a la actividad hotelera principal y cumplan con la normativa aplicable en
cada caso.

Se admitiran todos los usos de infraestructuras que sean necesarios o convenientes
para la correcta funcionalidad del establecimiento y estén al servicio del mismo,
debiendo cumplir en cada caso las condiciones de admisibilidad que se establecen en
estas Normas o en la legislacion sectorial correspondiente.
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El uso de garaje y almacén se admite en las plantas bajas y en las plantas de sétano,
segln las condiciones particulares establecidas en estas Normas o en las fichas
correspondientes.
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CAPITULO 5. CAPITULO 4. USOS COMUNITARIOS
Articulo 65. Definicion general del uso comunitario

Son usos comunitarios los que sirven para proveer a los ciudadanos de las dotaciones y
equipamientos que hagan posible su relacién social, su enriquecimiento cultural, su salud y su
bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida urbana y de las actividades de la
ciudadania.

Articulo 66. Definicion del uso de Dotaciones Publicas

Tendrd cardcter de Dotacion Publica los usos y servicios publicos, con el suelo y las construcciones
e instalaciones correspondientes, a cargo de la administracion competente. En el plano de
pardmetros se indican los usos comunitarios que tienen la condicién de dotacion publica a efectos
de la zona aplicable a las edificaciones en las que se desarrolle el uso comunitario de dotacién
publica.

Articulo 67. Categorias especificas de los usos comunitarios de Dotaciones y Equipamientos

Atendiendo a la naturaleza de la prestacidn de servicios que conllevan y a las actividades
reconocidas por este Plan Territorial Especial, se distinguen las siguientes categorias especificas
de usos comunitarios:

a) Administracion Publica: Edificios e instalaciones destinados a desarrollar las funciones de
gestion de los asuntos publicos y de atencion al ciudadano sobre éstos y los servicios
publicos dependientes de cualquiera de los organismos y niveles de las Administraciones
Publicas. Se permite exclusivamente en tanto que uso portuario o actividad asociada al
tréfico adyacente directamente vinculada a los servicios portuarios (seguridad, control
sanitario, etc.), siendo compatible con el resto de usos pormenorizados establecidos

b) Recreativo — deportivo (RD): Instalaciones destinadas a la realizacién de actividades de
ocio y esparcimiento, complementadas por instalaciones destinadas a la practica del
deporte y el desarrollo de la educacién y la cultura fisica, realizada al aire libre o en
edificios concebidos para ello.

c) Sanitario asistencial: Instalaciones destinadas de forma permanente a actividades
relacionadas con la salud y el bienestar de las personas, incluyendo las vinculadas con el
salvamento y la proteccidn civil.

d) Socio Cultural: Instalaciones destinadas de forma permanente a la transmisién de la
cultura y/o a la conservacion y exposicion de sus expresiones (auditorios, teatros,
bibliotecas, museos, salas de exposicién, etc.).

e) Investigacion Cientifica: Instalaciones e infraestructuras vinculadas a la investigacion
cientifica e industrial.
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Articulo 68. Condiciones generales de admisibilidad de los usos comunitarios
Articulo 69. Sustitucion de dotaciones publicas de uso comunitario existentes

Articulo 70. Usos compatibles con los usos comunitarios

CARO MANOSO
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CAPITULO 6. CAPITULO 5. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

[los textos concretos que desarrollan los articulos 70, 71 y 72 de este capitulo se incluiran en el
documento de tramitacion del PTEPLP, con el fin de elaborar su contenido de acuerdo a los
informes y a los resultados de la consulta y exposiciéon publica del documento de Avance,
debiendo en ambos casos responder a la legislacién aplicable, a las directivas y normativas
sectoriales de referencia y a la concrecién normativa de las consideraciones respecto a ambos
aspectos expuestas en las medidas ambientales como resultado de los analisis recogidos en el ISA]

Articulo 71. Definicion del uso de Espacios libres publicos

Son espacios libres publicos los terrenos destinados al esparcimiento, la salubridad, el reposo y la
relacién de la poblacidn; a proteger y aislar las vias de alta densidad de trafico rodado; al
desarrollo de juegos, deportes y actividades de relacién; y, en general, a mejorar las condiciones

ambientales del entorno urbano.
Articulo 72. Categorias especificas de los espacios libres publicos

Los espacios libres publicos se dividen en categorias especificas, a los efectos de establecer
condiciones particulares para cada uno de los espacios de distintas caracteristicas funcionales y
dimensionales que se determinan en el plano de usos pormenorizados de este Plan Territorial
Especial. Tales categorias especificas son las siguientes:

- Plazas (EL-PZ):

Espacios libres publicos ajardinados y urbanizados en parte de su superficie, destinados a
la estancia y al esparcimiento de la poblacién, asi como al ornato y mejora de la calidad
estética y ambiental del medio urbano.

- Plaza Mirador (EL-PM):

Espacio libre publico que conforma el mirador situado en el area funcional y de
ordenacion del Club Nautico.

- Paseos (EL-PS):

Espacios libres publicos ajardinados y urbanizados en parte de su superficie, destinados
funcionalmente como itinerarios peatonales, asi como a la mejora de la calidad estética y
ambiental del medio urbano.

- Areas ajardinadas (EL-AJ):

Espacios libres publicos ajardinados en su mayor parte y destinados principalmente a la
mejora ambiental del medio urbano o, en su caso, servir de proteccidon del viario
colindante o como elementos de mejora ambiental del mismo.

- Playas (PY):
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Espacios libres publicos en la ribera del mar donde se depositan materiales sueltos como
arenas, gravas o guijarros, incluyendo escarpes, tengan o no vegetacion, formadas por la
actividad del mar o del viento, u otras causas naturales o artificiales, destinadas al disfrute
y ocio de la poblacion.

Terraplenes:

Espacios libres publicos colindantes al viario publico o como limites de parcelas, con
forma de talud urbanizado.

Articulo 73. Condiciones generales de los espacios libres publicos

Articulo 74. Compatibilidad de usos en los espacios libres publicos

Articulo 75. Acceso a los edificios desde los espacios libres publicos
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CAPITULO 7. USOS DE INFRAESTRUCTURAS

[los textos concretos que desarrollan los articulos de este capitulo se incluiran en el documento

de tramitacidn del PTEPLP, al no tratarse de contenidos propios de un documento de Avance]
Articulo 76. Definicion general de los usos de infraestructuras

Articulo 77. Categorias especificas y pormenorizadas de las infraestructuras

Articulo 78. Condiciones generales de admisibilidad de las infraestructuras

Articulo 79. Condiciones especificas de admisibilidad de las Infraestructuras
Telecomunicaciones

Articulo 80. Usos compatibles con los usos de infraestructuras
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L A DOCUMENTO DE AVANCE
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DISPOSICIONES ADICIONALES
Primera. Ordenanzas de Urbanizacion

En el ambito del espacio portuario seran de aplicacién las vigentes “Ordenanzas de Urbanizacién
de los Puertos” aprobadas por el Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Santa
Cruz de Tenerife en sesion celebrada el dia 31 de julio de 2008.

Segunda. Medidas ambientales

[Los textos concretos que desarrollan la Disposicién Adicional Segunda sobre Medidas
ambientales protectoras y correctoras se incluirdn en el documento de tramitaciéon del PTEPLP,
con el fin de elaborar su contenido de acuerdo a los informes y a los resultados de la consulta y
exposicién publica del documento de Avance, debiendo en ambos casos responder a la legislacion
aplicable, a las directivas y normativas sectoriales de referencia y a la concrecién normativa de las
medidas ambientales propuestas en el ISA y a lo que al respecto se determina sobre los aspectos
en los que deberdn incidir, y que son: biodiversidad; paisaje; vertidos y residuos; y atmésfera].

Tercera. Servidumbres aeronduticas

[Esta disposicién adicional hard referencia al necesario cumplimiento de las limitaciones y
autorizaciones previas requeridas por efecto de las Servidumbres Aeronduticas que afectan al
ambito del PTEPLP. Tales servidumbres aeronauticas se encuentran reguladas en la Ley de
Navegacion Aérea (Ley 48/1960, de 21 de Julio) y Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de
Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2.490/1974, de 9 de agosto, y por Real
Decreto 1841/2009 de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas
del aeropuerto de La Palma, debiendo considerarse las areas de servidumbre de aerédromo,
radioeléctricas y de operacion de aeronaves que se establece en el citado Real Decreto
1841/2009, y realizarse las indicaciones precisas para integrar en la normativa del PTEP, y en su
ordenacion, las disposiciones de la legislacion sectorial aplicable y el sometimiento a los
oportunos controles de legalidad por la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de
Fomento].
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera. Edificaciones y usos existentes en situacién de disconformidad con la ordenacién

[El texto concreto que desarrolla esta Disposicion transitoria se incluirda en el documento de
tramitacién del PTEPLP, al no tratarse de un contenido propio de un documento de Avance. No
obstante, deberd regular los supuestos de las edificaciones y usos existentes que sean
disconformes con la ordenaciéon del PTEPLP, una vez entre en vigor, seglin las situaciones
reguladas en la legislacidon canaria y las determinaciones en cuanto a las obras y actuaciones
admisibles en cada caso].

Segunda. Aplicacidn transitoria de Ordenanzas Municipales de Edificacidon

Hasta tanto no se aprueben las Ordenanzas de Edificacién a formular por la Autoridad Portuaria,
seran de aplicacién las respectivas Ordenanzas Municipales de Edificacion de Brefia Alta (en la
Darsena Pesquera) y de Santa Cruz de La Palma (en el resto del ambito de aplicacién del PTEP),
gue no contradigan las presentes Normas de este Plan Territorial Especial.

Tercera. Usos y obras provisionales en las Areas Funcionales

1. Hasta la ejecucion de la ordenacidn prevista en el presente Plan Territorial Especial, en las
Areas Funcionales previstas, podrdn autorizarse — siempre y cuando no estén expresamente
prohibidos por la legislacion sectorial y sean acordes con el Plan de Utilizacion de Usos
Portuarios-, usos y obras de caracter provisional y realizados con materiales facilmente
desmontables.

2. La autorizacién de usos y obras funcionales realizados por particulares se otorgara bajo las
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siguientes condiciones:

a) Conllevara el deber de demolicion o desmantelamiento de las obras y restauracion de los
terrenos y de su entorno sin indemnizacién, a requerimiento de la Autoridad Portuaria.

b) Tendra caracter precario, quedando su eficacia sujeta a la condicion legal suspensiva de
prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicién.

c) Se deberad obtener, en su caso, la preceptiva licencia urbanistica en las condiciones
establecidas en estas normas.
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DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

(Sélo se redactara en caso de que resulte necesario)
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